Vakansnivan hos Vibo — rivningsbehov

Styrelsen foljer I6pande utvecklingen av vakansnivan som under 2023 visar pa fortsatt
stigande vakanser. | januari 2024 hade Vibo 58 tomma ldagenheter och ytterligare 16
lagenheter vdntas bli tillgdngliga i september efter renoveringsprojektet pa Trevnaden 2.
Under 2023 arbetade ledning och styrelse med att formulera en ansats for
Fastighetsutvecklingen som beror ett antal fastigheter i fokus. Styrelsen vill harmed bereda
kommunfullmaktige att ta stallning till att riva dessa fastigheter. Styrelsen behdver kunna
planera for vilken/vilka huskroppar som ska rivas och nar.

Orsaker till vakanser: Det ar svart att se en entydig orsak till det vaxande antalet tomma
lagenheter forutom att vi befinner oss i en befolkningsminskning. Billiga hus gar att kdpa och
som i tider med ekonomiska utmaningar kanske féredras framfor hyresratten. Tittar vi pa
grafen 6ver tid sa visar den en tydlig trend med stigande vakanser i bestandet, trendbrottet
mellan aren 2022-2023 &r drivet av den minskning i bestandet som genomférdes 2022 nar
Strandvagen 8 revs. Efter rivningen av Strandvagen 8 var antalet vakanta lagenheter nere pa
ca 45, men har under 2023 ater stigit i antal (Januari -24 var antalet 58 vakanser).
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Konsekvens fér underhall: De 6kade vakanserna har direkta konsekvenser for tillgangliga
medel for fastighetsunderhall. Nar fler lagenheter star tomma minskar hyresintakterna,
vilket gor det svarare att bibehalla fastigheterna i gott skick. Detta innebar att det blir
utmanande att genomféra nédvandiga reparationer och underhallsatgarder for att
sakerstalla fastigheternas kvalitet och funktionalitet. 2023 uppgick den arliga
vakanskostnaden for VIBO till 3,6 miljoner.



Anpassning av bestandet: | bostadsbolagets ansvar inkluderar att vid behov justera
fastighetsbestandet efter aktuell efterfragan. Dagens hoga vakanser och bolagets
ekonomiska prognos indikerar behovet av att anpassa fastighetsbestandet och eventuellt
forbereda for rivning.

Objekt att riva:
De objekt som har diskuterats som foremal for rivning ar Strandvagen 4 samt de tva
gardshusen pa Asgatan 3c och 5¢c. Omstandigheterna for de tva alternativen foljer nedan.

Strandvagen 4
* Antal lagenheter: 12 st
* Bostadsyta: 502 kvm
* Lokalyta: 1343 kvm
+ Arlig driftkostnad 1 143 000 kr
e Bokfort varde: — 4,1 mkr
* rivnings kostnad: ca 3,1 mkr (ex moms)
* Total paverkan pa rivningsarets resultat: 7,2 mkr

Huset pa Strandvagen 4, som ar specialbyggt for korridorsboende, star infor sarskilda
utmaningar avseende hyresintdkter. Om kommunen avslutar sitt kontrakt for elevhemmet
2025-12-31, férvantas fastigheten fa ett negativt driftnetto. Forutsatt att alla 12 lagenheter
pa Oversta vaningen hyrs ut genereras intdkter om ca 495 000, driftkostnaderna ligger pa
1143 000. | dagsldget ar 5 av dessa ldgenheter vakanta. Ovrig lokalyta beddms ytterst svar
att hyra ut.

Gardshusen
* Antal ldgenheter: 16 s
* Bostadsyta: 746 kvm
Arlig driftkostnad 542 000 kr
* Lokalyta: 0
* Bokfort varde: 1mkr
* Rivnings kostnad: ca 2 mkr
* Total paverkan pa rivningsarets resultat: 3 mkr

De tva gardshusen pa Asgatan 3 och 5 har inte underhallits sedan 2009 férutom smarre
ytskiktsforbattringar. Nu beddéms skicket pa bland annat fonstren vara sa pass daligt att det
ar dags att vidta atgard. Kostnaderna for att renovera dessa tva hus bedoms ej motiverbar
med tanke pa den laga hyresnivan samt svarigheten att vid en renovering hdja hyran.






