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Sammanfattning

Lekmannarevisorn ska, enligt aktiebolagslagens 10 kap. 3 § granska om bolagets
verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéallande
satt och om bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Enligt God revisionssed ska den grundldggande granskningen inriktas mot att 6versiktligt
beddma maluppfyllelsen samt om styrelsen har en tillrdcklig styrning och kontroll for att
leva upp till mal, beslut och foreskrifter. Granskningen &r av 6versiktlig karaktar.

For var sammanfattande beddmning och rekommendationer, se avsnitt 3.
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1. Inledning

1.1. Bakgrund

Kommunrevisionen granskar arligen i den omfattning som foljer av god revisionssed all
verksamhet som bedrivs inom ndmndernas verksamhetsomraden. De granskar pa samma
satt, genom de lekmannarevisorer som utsetts i foretag enligt kommunallagens 10 kap. 2-
6 §§, dven verksamheten i dessa juridiska personer.

Lekmannarevisorn ska, enligt aktiebolagslagens 10 kap. 3 § granska om bolagets
verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande
satt och om bolagets interna kontroll &r tillracklig.

Enligt god revisionssed i kommunal verksamhet ska den grundldggande granskningen
innehalla:

Granskning av maluppfyllelse.
Granskning av styrning och intern kontroll.

Granskningen &r inriktad pa att dversiktligt bedéma maluppfyllelsen samt om styrelse
respektive ndmnd har en tillrdcklig styrning och kontroll for att leva upp till mal, beslut och
foreskrifter.

Granskningen har sin utgangspunkt i god revisionssed i kommunal verksamhet, samt risker
som framkommit i lekmannarevisorernas risk- och vasentlighetsanalys 2024.

1.2. Syfte och revisionsfragor

Syftet med granskningen ar att ge lekmannarevisorn underlag till sin granskningsrapport
dar denne ska uttala sig om bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt om bolagets interna kontroll ar tillracklig.
Foljande revisionsfragor ska besvaras i granskningen:

Andamadlsenlighet

Har styrelse och VD sakerstallt en tillrdcklig styrning av verksamheten?
Har styrelse och VD sakerstallt en tillrdcklig uppféljning av verksamheten?

Ekonomiskt tillfredstéllande

Har styrelse och VD sakerstallt en tillrdcklig styrning av ekonomin?
Har styrelse och VD sdkerstallt en tillrdcklig uppfdljning av ekonomin?

Intern kontroll
Har styrelse och VD sakerstéllt att den interna kontrollen i bolaget ar tillrackligt?

1.3. Avgransning

Granskningen avser Vilhelmina Bostdder AB och verksamhetsaret 2024. Den grundlag-
gande granskningen &r dversiktlig och inte inriktad pa detaljer.



EY

Shape the future
with confidence

1.4. Revisionskriterier

Med revisionskriterier avses beddmningsgrunder som anvdnds i granskningen som
utgangspunkt for analys, beddmningar och slutsatser. Revisionskriterierna kan hamtas
ifran lagar och férarbeten eller interna regelverk, policys och fullmaktigebeslut. Kriterier
kan ocksa ha sin grund i jamforbar praxis eller erkdnd teoribildning.

| denna granskning utgors de huvudsakliga revisionskriterierna av kommunallagen,
aktiebolagslagen samt kommuninterna styrdokument beskrivna nedan.

1.4.1. Bolagsordning och dgardirektiv

Bolagets verksamhet ar enligt bolagsordning att férvarva, dga, bebygga, férvalta, foradla
och férsalja fastigheter med bostadslédgenheter och dartill hérande kollektiva anordningar
samt lokaler i de fall de utgér en mindre del av dessa fastigheter, anvands for kommunal

verksamhet eller ar kommersiella lokaler med tydligt samband med 6vriga verksamheten.

Enligt dgardirektivet ska bolaget framja bostadsforsérjningen i Vilhelmina kommun och er-
bjuda hyresgaster mdojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. Bolaget ska
Iangsiktigt vara foretradd pd kommunens bostadsmarknad genom att:

e Tillhandahalla goda och trygga boendemiljder i valskotta fastigheter och bostads-
omraden.

e Ge hyresgasterna mojlighet till boendeinflytande éver Idgenheter, boendemiljoé och
serviceniva.

e Bidra till ett hallbart samhélle och vara ett foredéme i miljofragor.

e Bidra till 6kad integration, jamstalldhet och mangfald bade som hyresvéard och som
arbetsgivare.

e Utgdra ett féredéme som socialt ansvarstagande samhallsaktor.

e Underlatta for fler unga att etablera sig pa bostadsmarknaden

Agardirektivet har inget direkt avkastningskrav utan anger endast féljande:

e Bolagets resultat, berdknat pa satt som foreskrivs i lag eller férfattning och pa
grundval av pa redovisningsomradet vedertagen praxis ska i férsta hand anvandas
for bolagets langsiktiga konsolidering. D& betryggande konsolidering uppnatts, ska
nar bolaget redovisar vinst - del av densamma inlevereras till kommunen.

1.4.2. Riktlinjer f6r intern kontroll

Enligt fullmé&ktiges reglemente for intern kontroll fran 2023 ska namnder/styrelser regel-
bundet genomfdéra en riskanalys och riskbedémning for sin verksamhet samt uppratta en
internkontrollplan. Styrelsen ska I6pande fdlja upp systemet fér den interna kontrollen,
samt rapportera resultatet av detta till kommunstyrelsen.

1.5. Genomfdrande

Granskningen har genomforts genom I6pande insamling av fakta och iakttagelser (till ex-
empel via styrelsens protokoll och tillhérande underlag sdsom mal- och budgetdokument,
ekonomi- och verksamhetsrapporter, delarsrapporter, bokslut).

Vi anvander oss av féljande bedémningsskala:

——

M = ingen eller ovdsentlig avvikelse, = viss avvikelse, x = vdsentlig avvikelse, ET = Ej tilldmplig



EY

Shape the future
with confidence

2. Granskningsresultat

2.1. lakttagelser

| nedanstaende tabell sammanstélls vara iakttagelser utifran respektive kontrollpunkt.

atgarder for att na
maluppfyllelse
avseende ekonomi

Kontrollpunkt lakttagelse Kommentar
1. a) Beslutat om 4 2024-02-26 § 2093
Plan verksamhetsplan Beslut om verksamhetsplan 2024-
2028.
2. a) Antagit en budget 4 2023-11-23 § 2074
Budget for sin verksamhet Beslut om budget fér 2024.
3. a) Formulerat mal for 4 Styrelsen beslutade om bolagets
Mal verksamheten verksamhetsmal vid beslut av
verksamhetsplan 2024-02-26 §
2093.
b) Formulerat mal for 4 Budget &r antagen, och mal for
ekonomin bolagets soliditet samt likviditet ar
upprattade.
©) Malen &r 4 Malen &r uppféljningsbara.
uppféljningsbara
(métbara)
4. Rapportering | a) Upprattat 4 2024-03-26 § 2090
och atgérder arbetsordning for
styrelsen samt
instruktion fér VD:s
rapportering
b) Rapportering 4 Verksamheten har [6pande foljts upp
innehaller uppfdljning under styrelsens sammantraden.
av verksamhet Malen har féljts upp under styrelse-
sammantradet i februari 2025.
¢) Rapportering g Styrelsen har I6pande f6ljt upp
innehaller uppfdljning ekonomin under sammantradena
av ekonomi samt via deldrsrapport per augusti
och arsredovisning.
d) Vidtagqit tydliga = Av protokoll framgar att styrelsen i
atgarder for att na samband med uppfdljning av
maluppfyllelse maluppfyllelse for aret gett VD tva
avseende verksamhet uppdrag att arbeta for 6kad
maluppfyllelse. Vi noterar att
styrelsen inte har foljt upp
maluppfyllelsen I6pande under aret,
exempelvis vid delarsbokslut varfor
det inte ar tydligt vilket behov av
atgérder som férelegat under aret.
e) Vidtagit tydliga 4 Av protokoll framgar att styrelsen

I6pande fatt information om atgarder
inom bolaget kopplat till vakansgrad
och kostnader. Styrelsen har ldamnat
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forfragan till fullmaktige om att riva
tre fastigheter fér att motverka
vakanser pa sikt. Av protokoll fran
2024-09-26 § 2120 framgar att
fullmaktige avslog begaran, varvid
styrelsen gav VD i uppdrag att arbeta
vidare med fragan.

5.
Maluppfyllelse

a) Nar malen for
verksamheten

Styrelsen rapporterar att mal-
uppfyllelsen ar god (2025-02-27 §
2140). Vi noterar dock att flera mal
inte nar det faststallda malvardet.

b) Nar malen for
ekonomin

Bolaget uppfyller likviditetsmalet och
soliditetsmalet.

Bolaget redovisar ett resultat efter
finansiella poster om 391 tkr for
2024, mot 797 tkr i budget. Av
arsredovisningen framgar utmaning-
ar med hoéga kostnader f6r 1an,
fjdrrvarme, el och sophdmtning samt
ett hogt antal vakanta lagenheter.

6. Riskanalys
och
kontrollmoment

a) Genomfort en
riskanalys

Internkontrollplan fér 2023-2026
innehaller en évergripande
riskanalys. Dartill har styrelsen
upprattat en riskanalys daterad
2023-11-23, som inkluderas i
verksamhetsplanen for 2024.

b) Beslutat om
kontrollmoment
utifran identifierade
risker

Styrelsen beslutade 2023-05-23 §
2041 om internkontrollplan for
perioden 2023-2026.

Darutover faststaller styrelsen en
arliga riskanalys med tillhérande
atgarder utanfér ordinarie intern-
kontrollplan i sin verksamhetsplan.

c) Foljt upp resultatet
av genomfdrda
kontrollmoment

Styrelsen har f6ljt upp kontroll-
momenten fran internkontrollplanen
vid sammantradet 2024-09-26 §
2121 och 2025-02-27 § 2137 samt
§ 2138. Riskerna som inkluderas i
verksamhetsplanen har styrelsen
foljt upp I6pande vid sina
sammantraden.
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3. Sammanfattande beddmning

Utifran var dversiktliga bedémer vi att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt, samt att bolagets

interna kontroll i huvudsak ar tillracklig.

Var beddmning grundar sig pa foljande:

Granskningsomrade och Beddmning Kommentar

revisionsfraga

Har styrelse och VD sdkerstallt Bedémningen baseras pa att styrelsen har

en tillracklig styrning av Ja antagit mal for sin verksamhet. Styrelsen

verksamheten? rapporterar att maluppfyllelsen for 2024 &r

(Baseras pd kontrollpunkt 1a, 3a, god. Vi noterflr dock att errao mal inte nar det

3¢, 4d & 5a) faststoéllda malvardet. F6ér malen som inte
uppnas har styrelsen uppdragit VD att vidta
atgarder.

Har styrelse och VD sdkerstallt Bedémningen baseras pa att styrelsen

en tillracklig uppfdljning av Ja I6pande har foljt upp verksamheten under sina

verksamheten? sammantr'adeno. Malen har féljts upp i

(Baseras pd kontrollpunkt 4a & 4b) samband med arsredovisningen.

Har styrelse och VD sdkerstallt Bedémningen baseras pa att styrelsen har

en tillrdcklig styrning av Ja faststallt ekonomiska mal fér bolaget och en

ekonomin? budget. Bolaget uppfyller likviditetsmalet och

(Baseras pé kontrollpunkt 2a, 3b, soliditetsmalet. For aret Eedovisas ett resultat

4e & 5b) efter finansiella poster pa 391 tkr \ﬁilket inte
ar i linje med budgeterat resultat pa 797 tkr.
Styrelsen har [dpande fatt information om
pdgdende atgérder samt ansdkt hos full-
méaktige om att fa riva tre fastigheter i syfte
att starka ekonomin pa sikt vilket avslogs.

Har styrelse och VD sdkerstallt Bedémningen baseras pa att styrelsen

en tillracklig uppfdljning av Ja I6pande har foljt upp ekonomin under sina

ekonomin? sammantr'adoen samt via deldrsrapport per

(Baseras pa kontrollpunkt 4a & 4c) augusti och arsredovisning.

Har styrelse och VD sdkerstallt Bedémningen baseras pa att styrelsen har

en tillrdcklig intern kontroll? Ja, i antagit en internkontrollplan fér perioden

(Baseras pa kontrollpunkt 6a, 6b, huvudsak 20230'2026 samt boeslutat om en riskanalys

6¢) med atgarder i sin arliga verksamhetsplan.
Bedémningen baseras dven pa att styrelsen
har féljt upp genomférda kontrollmoment frén
kontrollplanen. Uppfdljning av risker i
verksamhetsplanen sker I6pande. Vi menar
dock att riskerna och kontrollerna for bolaget
bor behandlas samlat. Internkontrollplanen
bor i var mening uppdateras arligen baserat
pa styrelsens riskanalys.
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Utifran granskningsresultatet rekommenderar vi bolagsstyrelsen att:

Sdkerstdlla att bolagets arbete med internkontroll sker strukturerat genom att
risker i trearig internkontrollplan och arlig verksamhetsplan hanteras samlat

Vilhelmina april 2025
Max Rittberger Lydia Andersson
Verksamhetsrevisor, EY Certifierad kommunal yrkesrevisor, EY

Christer Brubdcken, uppdragsledare
Certifierad kommunal yrkesrevisor, EY



