Vilhelmina Bostader AB
Org.nr 556446-8402

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren for Vilhelmina Bostader AB avger foljande arsredovisning.

Styrelsens sate: Vilhelmina
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till féljd av detta kan

avrundningsdifferenser forekomma.

1 (15)

Penneo dokumentnyckel: 1A16F-N63C5-BEKS8B-MZKLO-C3XBM-014CQ



Vilhelmina Bostader AB 2 (15)
Org.nr 556446-8402

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Vilhelmina kommun férvarva, aga, bebygga,
férvalta, foradla och forsalja fastigheter med bostadslagenheter och dartill hérande kollektiva
anordningar samt dven med lokaler i de fall lokalerna utgér en mindre del av dessa fastigheter,
anvands for kommunal verksamhet eller ar kommersiella lokaler som har ett tydligt samband med den
ovriga verksamheten.

Bolaget har sitt sate i Vilhelmina, Vasterbottens lan.
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Allméan o6versikt

Under 2024 har bolaget verkat i en utmanande ekonomisk milj6, praglad av stigande rantenivaer och
Okade driftkostnader. Dessa faktorer har satt bolagets ekonomi under press, vilket begransat
mojligheterna till n6dvandiga investeringar och underhall av fastighetsbestandet. De 6kade kostnaderna
har medfort ett 6kat behov av kostnadsbesparingar vilket paverkat bade verksamhetens flexibilitet och
dess langsiktiga planer. Bolaget har fatt anpassa sig till det férandrade ekonomiska laget och fokuserat pa
att hantera kostnadsokningar vilket inneburit tuffa prioriteringar och utmaningar att balansera en fortsatt
god boendemiljé for sina hyresgaster. Under aret har VIBO genomfért en hyresgastenkat med stor
kundndjdhet dar bland annat resultatet for Serviceindex hojts med +1,8% jamfort med senaste enkaten
som utférdes 2021, ett tecken pa att bolagets formaga till vardeskapande for sina hyresgaster ar fortsatt
god.

Ekonomi och finansiell utveckling

Bolaget har under aret omférdelat lan till nya hdgre rantenivaer, vilket har paverkat ekonomin genom
Okade rantekostnader. Samtidigt har kraftigt stigande kostnader for exempelvis fjarrvarme, el och
sophamtning ytterligare belastat bolagets ekonomi. Aven det hdga antalet vakanta lagenheter har haft en
negativ paverkan pa bolaget, vilket har 6kat behovet av strategiska atgarder for att hantera den
ekonomiska situationen. For att méta dessa utmaningar kommer ett forstarkt fokus laggas framgent pa att
optimera driftskostnaderna och genomfora strategiska energieffektiviseringsatgarder.

Som ett led i att hantera det ekonomiska laget har bolaget under aret [amnat in ett forslag till agaren for
stallningstagande gallande rivning av tre fastigheter for att motverka de fortsatt 6kande vakanserna i
bestandet. Kommunfullmaktige beslutade att aterremittera arendet fér vidare utredning och analys.

Projekt och fastighetsutveckling

Ett av arets mest betydelsefulla projekt har varit det gemensamma renoveringsprojektet tilsammans med
SBO. Tvéa byggnader pa Asgatan, ett gardshus och ett gatuhus, har moderniserats genom omfattande
renoveringsatgarder.

Projektet har inneburit att bada byggnaderna nu uppfyller dagens standard med nya trapphus, hiss och
gemensamhetslokal. Totalt har 16 rymliga och moderna tvarummare skapats, vigda fér 65+ boende.
Detta initiativ har inte bara bidragit till att forbattra bostadsmiljon utan aven till att méta den dkade
efterfragan pa anpassade bostader for aldre hyresgaster.

Framtidsutsikter

Infér 2025 kommer bolaget att fortsatta arbetet med att balansera ekonomiska utmaningar, nédvandigt
underhall och hyresgasternas behov. Hallbarhetsatgarder och energieffektivisering kommer att vara i
fortsatt fokus, samtidigt som bolaget stravar efter att erbjuda trygga och framtidssakra bostader for sina
hyresgaster.

Styrelse och ledning vill tacka for aret som gatt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 74 471 69 924 51 989 50 987 49 412
Rdérelseresultat 5524 419 -35 745 165 1690
Resultat efter finansiella poster 391 -1 402 -37 473 -1 357 103
Soliditet (%) 23 22 22 20 24
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-  Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 22 000 33834 17 375 -11 261 285 62 233
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rédkning 285 -285 0
Uppldsning av
uppskrivning -705 705 0
Arets resultat -37 -37
Belopp vid arets utgang 22 000 33129 17 375 -10 271 -37 62 196
Forslag till behandling av ansamlad foérlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -10 270 828
arets forlust -37 335
-10 308 163
behandlas sa att
i ny rékning éverfores -10 308 163
-10 308 163
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Resultatrékning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Rérelsens intakter
Nettoomsattning 74 471 69 924
Ovriga rérelseintakter 174 26
74 645 69 950
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -57 001 -56 386
Ovriga externa kostnader -3516 -2 923
Personalkostnader 2 32 -55
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -8 551 -8 634
Ovriga rorelsekostnader -85 -1533
-69 121 -69 531
Rorelseresultat 5524 419
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 480 574
Réantekostnader och liknande resultatposter -5613 -2 395
-5133 -1 821
Resultat efter finansiella poster 391 -1 402
Resultat fére skatt 391 -1 402
Skatt pa arets resultat -428 1687
Arets resultat -37 285
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Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 241 582 247 774
Inventarier, verktyg och installationer 4 4442 4 822
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 5 5184 2 056
251 208 254 652
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6,7 600 600
Andra langfristiga fordringar 8 6 6
606 606
Summa anlédggningstillgangar 251 814 255 258
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 659 2709
Aktuella skattefordringar 840 840
Ovriga fordringar 40 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1250 941
2789 4512
Kassa och bank 20 341 18 764
Summa omsattningstillgangar 23130 23 276
SUMMA TILLGANGAR 274944 278 534
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Ba|ansr§kning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 22 000 22 000

Uppskrivningsfond 9 33129 33834

Reservfond 17 375 17 375
72 504 73 209

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -10 271 -11 261

Arets resultat -37 285
-10 308 -10 976

Summa eget kapital 62 196 62 233

Avsittningar 10

Avsattningar for pensioner och likn forpliktelser 2739 2963

Uppskjuten skatteskuld 10 160 9732

Summa avsattningar 12 899 12 695

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 186 400 187 400

Skulder till koncernféretag 701 701

Summa langfristiga skulder 187 101 188 101

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1000 1 000

Leverantdrsskulder 2715 4 062

Skulder till koncernféretag 268 1297

Ovriga skulder 637 661

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8128 8 485

Summa kortfristiga skulder 12748 15 505

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

274944 278 534
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Kassaf|6desana|ys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 391 -1 402
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 8 551 10 167
Betald skatt 134 -1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital 9 076 8 754
Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar 2050 -2 326
Forandring av rérelsefordringar -334 679
Foérandring av leverantérsskulder -1 347 1472
Foérandring av rérelseskulder -1763 1768
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 682 10 347
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -5107 -4 798
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5107 -4 798
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 000 -1 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 -1 000
Arets kassaflode 1575 4 549
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets bdrjan 18 764 14 215
Likvida medel vid arets slut 20 339 18 764
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme/Platta 1%
Stomkompletteringar/innervaggar 1,7 %
Varme/VA, el, fasad, fénster/ddrrar, yttertak 2%
Koksinredning, badrum 3%
Ventilation, styr/évervakning, hiss 4%
Inre ytskikt/vitvaror 6 %

Férvaltningsfastigheter
Foérvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.
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Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvéardet nar de uppkommer.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifrdn gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Avsattningar

Som avséattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rékenskapsaret eller
tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstélining

Foretaget har pensionsforpliktelser vilka uteslutande ar beroende av vardet pa de av féretaget och
koncernen &gda kapitalférsakringar. Kapitalférsakringarna redovisas till anskaffningsvarde som finansiell
anlaggningstillgang. Pensionsforpliktelsen redovisas som en avsattning till samma varde som
kapitalférsakringens redovisade varde.

Koncernforhallanden

Foretaget ar moderféretag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas ingen egen koncernredovisning. Det éverordnade moderforetaget Vilhelmina Kommun,
organisationsnummer 212000-2601 med sate i Vilhelmina upprattar koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare I6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2024 2023

Medelantalet anstallda 0 0
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Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 363 911 362 327
Inkop 2063 3252
Forsaljningar/utrangeringar -148 -2 518
Omklassificeringar 0 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 365 826 363 911
Ingéende avskrivningar -111 792 -105 255
Forsaljningar/utrangeringar 63 724
Arets avskrivningar -7 283 -7 261
Utgaende ackumulerade avskrivningar -119 012 -111 792
Ingédende uppskrivningar 42612 43 500
Arets uppskrivningar 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -888 -888
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 41724 42 612
Ingédende nedskrivningar -46 957 -46 957
Arets nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -46 957 -46 957
Utgaende redovisat varde 241 582 247774

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 10 411 10 411
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 411 10 411
Ingaende avskrivningar -5 589 -5104
Arets avskrivningar -380 -485
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 969 -5 589
Utgaende redovisat varde 4 442 4 822
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Not 5 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2055 1205
Inkop 3128 1700
Omklassificeringar -850
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5183 2 055
Utgaende redovisat varde 5183 2 055
Not 6 Andelar i koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 600 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 600 600
Utgaende redovisat varde 600 600
Not 7 Specifikation andelar finansiella anlaggningstillgangar
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar véarde
Vilhelmina Fastighetsforvaltning
AB 60 % 60 % 600 000 600
600
Org.nr Sate
Vilhelmina Fastighetsforvaltning
AB 556973-3495 Vilhelmina
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 6
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 6

Utgaende redovisat varde 6 6
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Not 9 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 33834 34 539
Avsattning till fonden under rakenskapsaret 0 0
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -705 -705
Belopp vid arets utgang 33129 33834
Not 10 Avsattningar
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 12 695 13 889
Arets avsattningar 204 0
Under aret aterférda belopp 0 -1 194
12 899 12 695
Not 11 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt senare an 5 ar 38 000 182 400
38 000 182 400

Tanken med de langfristiga l1anen ar att dessa ska refinansieras.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bernt Dahlberg Maria Kristoffersson
Ordférande

Stina NordI6f Rune Hagstrom
Mikael Osterberg André Dackmo

Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Wiberg
Auktoriserad revisor
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                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
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